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المفاتيح:

)VJ-2021-1121( القرار رقم

 )V-2020-30339( الصادر في الدعوى رقم

ضريبــة القيمــة المضافــة - التوريــد العقــاري - شــهادة الإعفــاء – بيــع عقــار – قبــول 
دعــوى المدعــي – إلــزام المدعــى عليهــا بدفــع ضريبــة القيمــة المضافــة

الملخص: 

ــزام المدعــى عليهــا )شــركة … المصرفيــة للاســتثمار( بســداد مبلــغ  مطالبــة المدعــي بإل
ضريبــة القيمــة المضافــة الناتــج عــن التوريــد العقــاري وقــدره )40،000( ريــال، ودفــع بأنــه 
بــاع فيــا ســكنية علــى )شــركة ...( وعندمــا قــام برفــع معاملــة اســترداد ضريبــة القيمــة 
ــأن شــهادة الإعفــاء معلّقــة باســم  ــى الموقــع الخــاص بهــا أفــاد الموقــع ب المضافــة عل
)شــركة ...(، مــع العلــم بــأن الهيئــة طالبتنــي بقيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة عــن الصــكّ 
المبــاع حيــث إننــي البائــع الأساســي وقمــت بالفعــل بتقديــم إقــراري وقمــت بســداد مبلــغ 
ــار المصــرف وقــت  ــع العق ــزود بائ ــم ي ــت المدعــى عليهــا »ل ــال - أجاب وقــدره )40،000( ري
إفــراغ العقــار بشــهادة تســجيله للضريبــة أو فاتــورة العقــار الضريبيــة، وقــد قــام المصــرف 
ــار بواســطة  ــع العق ــى بائ ــار الشــرط إل ــار المتفــق عليهــا فــي عقــد خي بســداد قيمــة العق
شــيك )مــن دون مبلــغ ضريبــة(، ومــن ثــم قــام البائــع بإفــراغ العقــار لصالــح المصــرف عــن 
طريــق نقــل ملكيــة العقــار إلــى شــركة العقــار التابعــة للمصــرف )شــركة…(، وفيمــا يخــص 
عمليــة تحصيــل مبلــغ الضريبــة، فكــون العميــل مســتحق لتحمــل الدولــة لضريبــة القيمــة 
المضافــة عــن شــراء المســكن الأول، لــم يقــم المصــرف بمطالبــة العميــل بمبلــغ الضريبــة 
ــة لصالحــه، وقــام باســترداد هــذا  ــق شــهادة تحمــل الدول ــل قــام بتعلي ــال، ب )40,000( ري
المبلــغ مــن وزارة الإســكان، وحيــث اتضــح لبائــع العقــار خضــوع عمليــة بيــع العقــار للمصــرف 
لضريبــة القيمــة المضافــة بعــد الإفــراغ، فإنــه يجــب ألا يكــون هنــاك أي التــزام ضريبــي أو 
ــه  ــة التــي اســتحقت علي ــع العقــار عــن قيمــة الضريب تعاقــدي علــى المصــرف لتعويــض بائ
لصالــح الهيئــة، وذلــك لأن المصــرف يســتند فــي معاملتــه الضريبيــة علــى التفاصيــل 
والحقائــق المتعلــق بعمليــة شــراء وتوريــد العقــار المتوفــرة فــي فتــرة التعاقــد مــع بائــع 
ــه لا يوجــد وفــق وقائــع الدعــوى أو  العقــار وحتــى عمليــة إفــراغ العقــار - ثبــت للدائــرة أنّ
بالأســانيد النظاميــة مــا يســقط حــق المدعــي فــي المطالبــة بالضريبــة المســددة، وحيــث 
يتعيــن علــى المدعــى عليــه دفــع الضريبــة للمدعــي والــذي بــدوره يلتــزم بتوريدهــا للهيئــة 
العامــة للــزكاة والدخــل, وحيــث قــدم المدعــي شــهادة التســجيل فــي ضريبــة القيمــة 

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الاولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة
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ــك:  ــع. مــؤدى ذل ــل واقعــة البي ــخ نفــاذ التســجيل كان قب ــن أن تاري ــذي يبي المضافــة، وال
قبــول دعــوى المدعــي وإلــزام المدعــى عليهــا بدفــع مبلــغ )40,000( ريــال، ‎ضريبــة القيمــة 
المضافــة للتوريــد العقــاري - اعتبــار القــرار نهائيًــا وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( مــن 

قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

المستند:

-	 القيمــة  لضريبــة  الموحــدة  للاتفاقيــة   )1/25(  ،)1/40(  ،)1/23(  ،)1/5(  ،)1( المــادة 
المضافــة لــدول مجلــس التعــاون الخليجــي الصــادرة بموجب المرســوم الملكــي )م/51( 

وتاريــخ 1438/5/3هــــ.

-	 المــادة )8/67( مــن نظــام ضريبــة الدخــل المعــدل بالمرســوم الملكــي رقــم )م/113( 
وتاريــخ 1438/11/2هـــ.

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الخميــس بتاريــخ 1442/11/14هـــ الموافــق 2021/06/24م اجتمعــت الدائــرة 
الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، 
ــخ  ــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــة الدخ المنشــأة بموجــب نظــام ضريب
1425/1/15هـــ، والمُشــكلة بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )65474( وتاريــخ 1439/12/23هـــ؛ 
وذلــك للنظــر فــي الدعــوى المقامــة مــن )...( ضــد الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل وحيــث 
اســتوفت الدعــوى الأوضــاع النظاميــة المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامــة للجــان 

ــخ 2020/12/06م. ــة برقــم )V-2020-30339( بتاري الضريبي

تتلخــص وقائــع هــذه الدعــوى فــي أن … هويــة وطنيــة رقــم )…( تقــدّم أصالــة عــن نفســه 
بلائحــة دعــوى تضمنــت مطالبتــه بإلــزام المدعــى عليهــا شــركة … ســجل تجــاري رقــم )…( 
بســداد مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة الناتــج عــن التوريــد العقــاري وقــدره )40،000( ريــال، 
وقــد أورد فــي مذكرتــه الآتــي: »أفيدكــم بأننــي بعــت فيــا ســكنية علــى شــركة... وتــم 
ــل  ــال للعمي ــغ وقــدره )800,000( ري ــخ 2018/12/29 م بالصــك رقــم … بمبل الإفــراغ بتاري
النهائــي، وأعطانــي البنــك شــيك بقيمــة الصــك وشــهادة الإعفــاء الخاصــة بالعميــل 
النهائــي )رقــم ...( وعندمــا قمــت برفــع معاملــة اســترداد ضريبــة القيمــة المضافــة علــى 
الموقــع الخــاص بســكني أفــاد الموقــع بــأن شــهادة الإعفــاء معلقــة باســم شــركة ... ، مــع 
العلــم بــأن الهيئــة طالبتنــي بقيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة عــن الصــك المبــاع حيــث أنــا 
البائــع الأساســي وقمــت بالفعــل بتقديــم إقــراري وقمــت بســداد مبلــغ وقــدره )40,000( 

ريــال«.

وبعــرض لائحــة دعــوى المدعــي علــى المدعــى عليهــا أجابــت بالآتــي: »لــم يــزود بائــع العقــار 
ــة  ــخ 27 ديســمبر 2018( بشــهادة تســجيله للضريب المصــرف وقــت إفــراغ العقــار )فــي تاري
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أو فاتــورة العقــار الضريبيــة، وقــد قــام المصــرف بســداد قيمــة العقــار المتفــق عليهــا فــي 
ــم  ــة(، ومــن ث ــغ ضريب ــع العقــار بواســطة شــيك )مــن دون مبل ــى بائ ــار الشــرط إل عقــد خي
ــى شــركة  ــار إل ــة العق ــق نقــل ملكي ــح المصــرف عــن طري ــار لصال ــع بإفــراغ العق قــام البائ
ــل  ــة تحصي ــر المحــدودة(، وفيمــا يخــص عملي ــة للمصــرف )شــركة… للتطوي ــار التابع العق
ــة القيمــة المضافــة عــن  ــة لضريب ــل مســتحق لتحمــل الدول ــة، فكــون العمي ــغ الضريب مبل
شــراء المســكن الأول حســب الأمــر الملكــي الكريــم رقــم )أ/86( )بحســب شــهادة تحمــل 
صــادرة مــن وزارة الإســكان برقــم )...(، لــم يقــم المصــرف بمطالبــة العميــل بمبلــغ الضريبة 
ــة لصالحــه، وقــام باســترداد هــذا  ــق شــهادة تحمــل الدول ــل قــام بتعلي ــال(، ب )40,000 ري
المبلــغ مــن وزارة الإســكان، وحيــث اتضــح لبائــع العقــار خضــوع عمليــة بيــع العقــار للمصــرف 
لضريبــة القيمــة المضافــة بعــد الإفــراغ، فإنــه يجــب ألا يكــون هنــاك أي التــزام ضريبــي أو 
ــع العقــار عــن قيمــة الضريبــة التــي اســتحقت عليــه  تعاقــدي علــى المصــرف لتعويــض بائ
لصالــح الهيئــة، وذلــك لأن المصــرف يســتند فــي معاملتــه الضريبيــة علــى التفاصيــل 
والحقائــق المتعلــق بعمليــة شــراء وتوريــد العقــار المتوفــرة فــي فتــرة التعاقــد مــع بائــع 
العقــار وحتــى عمليــة إفــراغ العقــار، وحيــث أن الأمــر كذلــك، وأن المدعــي قــد أقــام دعــواه 
علــى مــا ثبــت لســعادتكم ســقوطه، فــإن المصــرف يطلــب مــن مقــام اللجنــة الحكــم بــرد 

الدعــوى«.

فــي يــوم الثلاثــاء بتاريــخ 2021/06/01م افتتحــت الجلســة الأولــى، للدائــرة الأولــى للفصــل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر 
الاتصــال المرئــي طبقًــا لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد؛ اســتنادًا علــى مــا جــاء فــي 
البنــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد عمل لجــان الفصل فــي المخالفات 
والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ 
فــي تمــام الســاعة التاســعة مســاءً للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة مــن ... ضــد المدعــى 
عليهــا مصــرف…، وبالمنــاداة علــى أطــراف الدعــوى حضــر… )ســعودي الجنســية( بموجــب 
هويــة وطنيــة رقــم )…( وبصفتــه وكيــاً عــن المدعــي بموجــب وكالــة رقــم )…(، وحضــر… 
)ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )…( بصفتــه ممثــاً عــن المدعــى عليهــا، 
وبســؤال وكيــل المدعــي عــن دعــواه أجــاب وفقًــا لمــا جــاء فــي صحيفــة الدعــوى المقدمــة 
للأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة، وبســؤال وكيــل المدعــى عليهــا عــن رده أجــاب وفقًــا لمــا 
ورد بلائحــة الــرد وبعــد الاطــاع علــى ملــف الدعــوى وكافــة المســتندات المرفقــة تبيــن 
للدائــرة وجــود مســتند بعنــوان عقــد شــراء عقــار مــع خيــار الشــرط للمشــتري كانــت المدعــى 
ــم افــراغ العقــار  عليهــا فيــه كطــرف ثانــي يرغــب فــي شــراء العقــار مــن المدعــي بينمــا ت
بالصــك لشــركة ... وبنــاءً عليــه قــررت الدائــرة إلــزام المدعــى عليهــا تقديــم الــرد علــى 
ملاحظــات الدائــرة الــواردة بمحضــر الجلســة بخصــوص اكتســابها صفــة المشــتري بحســب 

المســتند المقــدم مــن المدعــي.

وفــي يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/06/13م افتتحــت الجلســة الثانيــة، للدائــرة الأولــى للفصــل 
فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر 
الاتصــال المرئــي طبقًــا لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد؛ اســتنادًا علــى مــا جــاء فــي 
البنــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد عمل لجــان الفصل فــي المخالفات 
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والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ 
فــي تمــام الســاعة التاســعة مســاءً للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة مــن… ضــد المدعــى 
عليهــا مصــرف…، وبالمنــاداة علــى أطــراف الدعــوى حضــر… )ســعودي الجنســية( بموجــب 
هويــة وطنيــة رقــم )…( وبصفتــه وكيــا عــن المدعــي بموجــب وكالــة رقــم )…(، وحضــر 
… )ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )…( بصفتــه ممثــاً عــن المدعــى 
عليهــا وكالــة رقــم )…(، وبســؤال وكيــل المدعــي عــن دعــواه أجــاب وفقًــا لمــا جــاء فــي 
صحيفــة الدعــوى المقدمــة للأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة، وبســؤال وكيــل المدعــى 
عليهــا عــن رده أجــاب وفقًــا لمــا ورد بلائحــة الــرد. وبعــد الاطــاع علــى ملــف الدعــوى 
وكافــة المســتندات المرفقــة طلبــت الدائــرة مــن المدعــي تقديــم شــهادة ضريبــة القيمــة 

المضافــة، وعليــه قــررت الدائــرة تأجيــل النظــر فــي الدعــوى إلــى جلســة لاحقــة.

وفــي يــوم الخميــس بتاريــخ 1442/11/14هـــ الموافــق 2021/06/24م افتتحــت الجلســة 
الثالثــة، للدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي 
محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر الاتصــال المرئــي طبقًــا لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن 
بعــد؛ اســتنادًا علــى مــا جــاء فــي البنــد رقــم )2( مــن المــادة الخامســة عشــرة مــن قواعــد 
عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم 
)26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ؛ فــي تمــام الســاعة الخامســة مســاءً للنظــر فــي الدعــوى 
المقامــة مــن… ضــد المدعــى عليهــا مصــرف…، وبالمنــاداة علــى أطــراف الدعــوى حضــر… 
)ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )…( وبصفتــه وكيــاً عــن المدعــي 
بموجــب وكالــة رقــم )…(، وحضــر… )ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم 
)…( بصفتــه ممثــا عــن المدعــى عليهــا وكالــة رقــم )…(. وبعــد إرفــاق المدعــي )مســتند 
شــهادة ضريبــة القيمــة المضافــة(، وبعــد الاطــاع علــى ملــف الدعوى وكافة المســتندات 

المرفقــة قــررت الدائــرة قفــل بــاب المرافعــة تمهيــدًا لإصــدار القــرار.

الأسباب: 

بعــد الاطــاع علــى أوراق الدعــوى وبعــد التدقيــق، وبعــد الاطــاع علــى نظــام ضريبــة 
الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15هـــ وتعديلاتــه، ولائحتــه 
التنفيذية الصادرة بموجب قرار وزير المالية رقم )1535( بتاريخ 1425/6/11هـ وتعديلاتها، 
ــم رقــم )م  ــة القيمــة المضافــة الصــادر بالمرســوم الملكــي الكري واســتنادًا لنظــام ضريب
/113( وتاريــخ 1438/11/2هـــ وتعديلاتــه، وعلــى اللائحــة التنفيذيــة للنظــام الصــادرة بقــرار 
ــخ 1438/12/14هـــ  ــزكاة والدخــل برقــم )3839( وتاري ــة العامــة لل مــن مجلــس إدارة الهيئ
وتعديلاتهــا، وعلــى قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة 
الصــادرة بالأمــر الملكــي الكريــم رقــم )26040( وتاريــخ 1441/06/11هـــ، وعلــى الاتفاقيــة 
الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون الخليجــي، والأنظمــة واللوائــح 

ذات العلاقــة.

مــن حيــث الشــكل؛ لمــا كان المدعــي يهــدف مــن دعــواه إلــى إلــزام المدعــى عليهــا 



قرارات اللجان الضريبية لسنة 2021م

5

باســترداد ضريبــة القيمــة المضافــة وذلــك اســتنادًا إلــى نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة 
ولائحتــه التنفيذيــة، وحيــث أن هــذا النــزاع يعــد مــن النزاعــات الداخلــة ضمــن اختصــاص 
لجنــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة بموجــب المرســوم الملكــي رقــم 
)م/113( وتاريــخ 1438/11/2هـــ، وحيــث أن الثابــت مــن ملــف الدعــوى أن المدعــي تــم 
تقديــم بالدعــوى عبــر البوابــة الالكترونيــة بتاريــخ 2020/12/06م وتاريــخ اســتحقاق المبلــغ 
محــل المطالبــة هــو 2020/1/22م وعليــه فــإن الدعــوى مرفوعــة خــال المــدة النظاميــة 
التــي نصــت عليهــا الفقــرة رقــم )8( مــن المــادة )67( مــن نظــام ضريبــة الدخــل المعــدل 
بالمرســوم الملكــي رقــم )م/113(: »لا تســمع الدعــوى فــي المنازعــات الضريبيــة بعــد 
مضــي خمــس ســنوات مــن تاريــخ اســتحقاق المبلــغ محــل المطالبــة أو مــن تاريــخ العلــم 
بالواقعــة محــل النــزاع، إلا فــي حالــة وجــود عــذر تقبلــه اللجنــة«؛ ممــا يتعيــن معــه قبــول 

الدعــوى شــكلً.

مــن حيــث الموضــوع؛ فإنــه بتأمــل الدائــرة أوراق الدعــوى وإجابــة طرفيهــا بعــد إمهالهمــا 
مــا يكفــي لإبــداء وتقديــم مــا لديهمــا، ثلــت للدائــرة مطالبــة المدعــي للمدعــى عليــه 
بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة الناتجــة عــن بيــع عقــار للمدعــى عليــه )شــركة ...( بتاريــخ 
2018/12/29م بالصــك رقــم )...(، وحيــث نــصّ تعريــف المقابــل فــي المــادة )1( للاتفاقيــة 
الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى: 
»كل مــا حصــل أو ســوف يحصــل عليــه المــورد الخاضــع للضريبــة مــن العميــل أو مــن جهــة 
ــة القيمــة المضافــة«. كمــا نصــت  ــا ضريب ــد الســلع أو الخدمــات متضمن ــاء توري ــة لق ثالث
ــدول  ــة القيمــة المضافــة ل ــة الموحــدة لضريب ــرة )1( مــن المــادة )25( مــن الاتفاقي الفق
مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى: ”تطبــق الضريبــة بنســبة أساســية قدرهــا %5 
مــن قيمــة التوريــد أو الاســتيراد مــا لــم يــرد نــص للإعفــاء أو فــرض نســبة الصفــر علــى ذات 
التوريــد فــي هــذه الاتفاقيــة«، وحيــث إنّ أحــكام مــواد الاتفاقيــة و النظــام واللائحــة ألقت 
بعــبء تحمــل الضريبــة و ســدادها إلــى متلقــي الســلعة أو الخدمــة، فبالرجــوع لصحيــح 
أحــكام مــواد الاتفاقيــة والنظــام واللائحــة يتبيــن أن تعريــف المقابــل فــي الاتفاقيــة و 
المســتحق ســداده مــن العميــل باعتبــاره الشــخص المتلقــي للســلع أو الخدمــات مقابــل 
البيــع  الضريبــة وفــق واقعــة  تفــرض  القيمــة المضافــة، و  البيــع قــد تضمــن لضريبــة 
المحــددة بالدعــوى وهــي تحريــر صــك البيــع لــأرض المشــار إليــه بعاليــه، والــذي بموجبــة 
تحقــق التوريــد و فــق الفقــرة )1( مــن المــادة )5( مــن الاتفاقيــة واســتحقاق الضريبــة وفــق 
الفقــرة )1( مــن المــادة )23( مــن الاتفاقيــة و يســتوجب توريدهــا لمالــك العقــار البائــع 
)المدعــي( باعتبــاره الشــخص الملــزم بســدادها إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة وفــق 
ــه لا يوجــد وفــق وقائــع الدعــوى أو  الفقــرة )1( مــن المــادة )40( مــن الاتفاقيــة، كمــا أنّ
بالأســانيد النظاميــة مــا يســقط حــق المدعــي فــي المطالبــة بالضريبــة المســددة، وحيــث 
يتعيــن علــى المدعــى عليــه دفــع الضريبــة للمدعــي والــذي بــدوره يلتــزم بتوريدهــا للهيئــة 
العامــة للــزكاة والدخــل, وحيــث قــدم المدعــي شــهادة التســجيل فــي ضريبــة القيمــة 
المضافــة، والــذي يبيــن أن تاريــخ نفــاذ التســجيل كان بتاريــخ 2018/12/01م، أي قبــل 

واقعــة البيــع، ممــا يتعيــن معــه قبــول دعــوى المدعــي وإلــزام المدعــى عليهــا. 
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القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

-	 قبــول الدعــوى وإلــزام المدعــى عليهــا شــركة … ســجل تجــاري رقــم )…(، بدفــع مبلــغ 
وقــدره )40,000( أربعــون ألــف ريــال ســعودي، مبلــغ ‎ضريبــة القيمــة المضافــة للتوريــد 

العقــاري محــل الدعــوى والمســتحقة للمدعــي … هويــة وطنيــة رقــم )…(. 

صــدر هــذا القــرار حضوريًــا بحــق الطرفيــن، وقــد حــددت الدائــرة ثلاثــون يومًــا موعــدًا لتســلم 
نســخة القــرار، وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومًــا أخــرى حســبما تــراه، ويعتبــر 
هــذا القــرار نهائيًــا وواجــب النفــاذ وفقًــا لمــا نصــت عليــه المــادة )الثانيــة والأربعــون( مــن 

قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


